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Hlsneaedisaaetlun

Samkvaemt skyrslu vinnuhops velferdarradneytisins um gerd
hisneedisaeetlana fra juni 2012 er hlutverk peirra ad draga fram mynd
af pvi hver stada hisnaedismala er i hverju sveitarfélagi fyrir sig, greina
frambod og eftirspurn eftir mismunandi hdsneedisformum og setja fram
aeetlun um hvernig sveitarfélagio eetlar ad meeta hisnaedisporf heimila,
til skemmri og lengri tima ef porf er a.

Megin markmidid med gerd hlsnaedisasetlana sveitarfélaga er ad studla
ad auknu hisnaedisoryggi ibda i hverju sveitarfélagi.

Um er ad raeda samstarfsverkefni ibudalanasjéds og Sambands
islenskra sveitarfélaga en i légum um hasnaedismal er ibtdalanasjodi
falid ad studla ad skipulagi husnaedismala sem auki moguleika félks &
ad eignast eda leigja husnaedi a vidradanlegum kjorum. Sveitarfélog eru
pvi hvott til pess ad greina stddu hdsnesedismala innan sinna marka og
setja fram eetlun um hvernig peim malum skuli hattad,
husnaeodiséeetlun.

I lbgum um hasnaedismal nr. 44/1998, sbr. breytingu nr. 65/2018 er gert
rad fyrir ad sveitarfélog geri aaetlanir um porf & ibadarhisnaedi i
sveitarfélaginu. ibudalanasjédur hefur lagt aherslu & ad hvert
sveitarfélag hafi skriflega hisnaediséeetlun, annars vegar til naestu 4 ara
og hins vegar til neestu 8 ara.

Inngangur

A fundi baejarrads Hafnarfjardarkaupstadar pann 7. april 2016 var
sampykkt tillaga pess efnis ad stofnadur yrdi starfshopur um
hidsneedisstefnu. Pann 19. mai 2016 skipadi beejarrad starfshép um
husneedisstefnu og hefur hépurinn sidan unnid ad verkefninu dsamt
svidsstjora fjolskyldupjonustu og skipulagsfulltria.

Helstu forsendur sem liggja til grundvallar pessari greiningu og aaetlun
eru gildandi adal- og deiliskipulagi Hafnarfjardar, greining & gégnum
medal annars fra Hagstofu islands, ibudalanasjodi, bjodskra islands og
Hafnarfirdi. Almennt midast gogn fra Hafnarfirdi vid lok juni 2018.

L6go voru drog fyrir beejarrdd pann 9.oktéber sidastlioin og var skipad i
starfshop til ad leggja lokahond & fyrirliggjandi drog ad hisnaedis-
aeetlunina. Starfshopurinn hittist tvisvar og & seinni fundi hépsins voru
fyrirliggjandi drog sampykkt og aaetluninni visad til baejarrads. Einnig
var eftirfarandi bokad: ,Starfshopurinn er sammala um naudsyn pess ad
skipa vinnuhdp sem hittist eigi sjaldnar en tvisvar a ari med pad ad
markmidi ad endurskoda og fara yfir husnaedisasetlun.”

Husnaedisaeetlun pessi er asetlun sveitarfélagsins um stddu
hidsneedismala i sveitarfélaginu og er hdn gerd til arsins 2026. Innihald
skyrslunnar tekur mid af efnisyfirliti hisnaedisaeetlunar sem gefid var Gt
af Ibudalanasjodi til viomidunar.

| kjolfar greiningar & stodu husnaedismala og samsetningar ibta i
sveitarfélaginu var farin su leid ad gera hluta ad upplysingum
adgengilegar a heimasidu sveitarfélagsins med upplysinga maelabordi.
Haegt er ad skoda maelabordid & heimasidu baejarins a eftirfarandi
vefsléo:

https://www.hafnarfjordur.is/stjornsysla/baerinn-i-tolum/husnaedismal-i-
hafnarfirdi/






Samantek

ibaar Hafnarfjardar i arslok 2017

ibuafjoldi Hafnarfirdi i arslok 2017 var 29.412 sem er fjdlgun um 709
ibda fra fyrra &ri eda sem nemur 2,5%.

Fré arinu 2010 hefur fjélgun ibda verid um 1,7% ad jafnadi & ari sem
hefur kallad a stdduga fjdlgun ibuda. Samsetning aldurshopa er apekk i
Hafnarfirdi og & landsvisu.

Medalaldur ibua Hafnarfjardar i arslok 2017 var 36,5 ar sem er nokkud
leegra en landsmedtal sem er 38,0 ar.

Mannfjoldaspé til arsins 2030

Ut fra mannfjdldaspa Hagstofu islands méa aaetla ad i arslok 2030 muni
ibaum Hafnarfjardar fjdlga um 2.460-6.523 manns midad vid
mismunandi mannfjdldaspé Hagstofunnar en midspa gerir rad fyrir
fidlgun ibua sem nemur 4.475 manns.

Mannfjoldaspa - Hafnarfjorour

Breyting ibla Breyting ibla Breyting ibGalSamtals breyting
2017-2022 2023-2026 2027-2030 2017-2030

Lagspa 2.658 -531 334 2.460
Midspa 3.765 -85 795 4.475
Haspa 4.859 378 1.285 6.523

Framboo ibudarhUsnaedis i arslok 2017
Alls eru um 10.200 ibaair i Hafnarfirdi i arslok 2017.

Samsetning husneedis i arslok 2017 er 57% fjolbylishds, 21% rad-, par-,
og tvibylishus, 20% einbylishis og 2% annad. Flestar eignir eru fjdgurra
herbergja eda og algengasta steerd ibuda er & milli 101-150m2.

KPMG

LeiguhUsneedi/ryma i Hafnarfirdi

Alls eru um 1.100 ibuair/rymi til leigu i sveitarfélaginu.

— Hafnarfjérour er med 259 ibudir i félagslegri leigu og 61 ibud fyrir
fatlad folk.

— | sveitarfélaginu eru alls 222 hjakrunarrymi rekin af Hrafnistu og
rikinu.

— Alls eru 358 ibdir i almennri Gtleigu hja premur leigufélégum.

— Brynja hussjodur a og rekur 88 ibudir fyrir oryrkja.

— Byggingarsjodur nAmsmanna & og rekur 100 namsmannaibiadir.

Alls eru 44 ibadir i umfangsmikilli Gtleigu & Airbnb.
ibusir skilgreindar fyrir 50-60 ara og eldri eru alls 562.

parfir 6lika hépa

Um 4.200 ibdar eru undir tekju- og eignaviomioum fyrir félagslegt
hasnaedi i Hafnarfirdi sem er um 31,6% af heildarfjélda skattgreidenda
sveitarfélagsins. Hlutfallid fyrir landid i heild er 33,8% og 33,3% fyrir
héfudborgarsveedio.

Fjoldi heimila sem fengu greiddar htsnaedisbaetur fra ibidalanasjodi i
juni 2018 i sveitarfélaginu var alls 1.064 ad fjarhaed 35 m.kr.

A bidlista eftir félagslegu hisnaedi eru alls eru 63 umsoknir og & bidlista
i busetu fyrir fatlad folk med sérparfir eru alls 56 manns.
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SAMaAN(ex

Leigumarkadur Uppbygging til framtidar

Medalleiguverd i Hafnarfirdi a arinu 2017 byggt & pinglystum Samkvaemt adal- og deiliskipulagi er agetlun um Gthlutun I6da til

leigusamningum nam 2.158 kr. & m2. Medalleiguverd hefur haekkad um ibudarbyggingar fyrir allt ad 4.950 ibudir til &rsins 2030. Su uppbygging

39% fra arinu 2013. maetir veentri ib(daporf skv. spa Hagstofu islands og rumlega pad ad pvi
gefnu ad allar 168ir verdi fullnyttar til byggingar & ibudum a uppgefnu

Medalleiguverd i félagslegum ibGdum sveitarfélagsins er um 1.130 kr. &

2 x ] timabili.
m2 & sama tima.

— Ef midad er vid ad 2,9 ibdar bua i hverri ibd er moguleiki & allt ad

Fasteignamarkadur 14.300 manns geti baid i peim ibadum.

Fermetraverd i sérbyli var 346 pus.kr. ad medaltali & arinu 2017 og — Aeetlud skipting pessara 16da er 73% peirra séu fjdlbylishas, 17%
haekkadi um 25% milli ara. Alls hefur fermetraverd haekkad um 52% fra rééhﬂs/parhl]s 0g 10% einbynshus skv. adal- og deiliskipulagi.
arinu 2013.

) . ) ) — Uppbygging mun vera i Aslandi, Skardshlid, Hamranesi og Hrauni.
Fermetraverd i fjdlbyli var 401 pus.kr. ad medaltali & arinu 2017 og
haekkadi um 22% milli &ra. Alls hefur fermetraverd haekkad um 68% fra
arinu 2013.

— Samkveemt adal- og deiliskipulagi er byggingatimabil & Hraunum
aeetlad til &rsins 2035.

Helstu aherslur og markmid i hisnaedismalum Hafnarfjardar

Meginmarkmid Hafnarfjardar i hisnaedismalum er ad tryggja iblum sveitarfélagsins hisnaedi vid hzefi. Ahersla er 16gd & ad ibuar hafi 6ruggt
hasnaedi hvort sem folk parfnast studnings med sin hasnaedismal eda ekki. Fjdlbreytt frambod parf ad vera fyrir hendi til ad koma til méts vid ibuda.
Horfa parf til ibdapréunar i sveitarfélaginu og frambod husagerda og busetukosta parf ad taka mid af proun samfélagsins og hdsnsedismarkadarins
a hverjum tima, svo sem vardandi fjolskyldusteerdir, aldurssamsetningu, stddu a byggingarmarkadi og efnahagsprounar.

Hisnaedisstefna Hafnarfjardarkaupstadar tekur mio af fidlbreyttu mannlifi, heilsueflandi samfélagi, horft er til umhverfissjonarmida og sérstéou
sveitarfélagsins hvad vardar verndun byggdar og samspil vid 6snortna nattlru sveitarfélagsins. Helstu aherslur til neestu fjégurra ara eru:

— Gert er rad fyrir framlagi ad fjarhaed 500 milljonir krona & ari til fjarfestingar i félagslega husneaediskerfinu & arunum 2019 til 2022.

— Stofnad hefur verid hisnaedissjalfseignarstofnun (hses) i eigu Hafnarfjardar sem mun byggja tvo sex ibida fjélbylishds fyrir p4 sem eru undir
tekju- og eignamorkum samkvaemt I[6gum um almennar ibadir.

— Farid verdi i heildstaeda stefnumétun i samradi vid notendur um framtidarfyrirkomulag busetumala fatlads félks i sveitarfélaginu, medal annars
mea tilliti til pjonustu i eigin hdsneaedi. Logd verdi dhersla & fjdlbreytni blsetuforma i samradi vid notendur.

KPMG 6






Stédugreining

0un buafolda

ibaafjoldi ibtasamsetning
ibGar i Hafnarfirdi i arslok 2017 voru 29.412 sem voru 8,4% af Fjoldi karla og kvenna er nanast sa sami i arslok 2017. Samsetning
heildaribuafjélda landsins. aldurshopa er 4pekk i Hafnarfirdi og a landsvisu pé eru hlutfallslega

— ibtar Hafnarfjardar i &rslok 2000 voru 19.688 sem var 6,9% af feerri eldri en 67 ara & landsvisu og hlutfallslega fleiri 6-15 ara.

heildaribdafjélda landsins. Medalaldur ibda Hafnarfirdi i arslok 2017 var 36,5 ar sem er nokkud
leegra en landsmedtal sem er 38,0 ér.

— IbGum Hafnarfjardar hefur fjlgad um 2,4% ad jafnadi & timabilinu

S . . . CLo Hafnarfjo fj. Hafnarfjo hif. Landid allt
— Fra &rinu 2010 hefur fjiélgunin verid um 1,7% ad jafnadi a ari. amarfjoréur (fi. afnarfjorour (hif.)
) Karlkyn 14.742 50,1% 51,0%
— A myndinni fyrir nedan ma sja proun ibdafjélda i Hafnarfirdi fra arinu Kvenkyn 14.670 49,9% 49,0%
2000. 0-1ars 731 2,5% 2,4%
2-5 ara 1.589 5,4% 5,1%
6-15 ara 4.289 14,6% 13,1%
16-19 ara 1.623 5,5% 5,1%
20-67 ara 18.367 62,4% 63,2%
>67 ara 2.813 9,6% 11,2%
Préun ibuafjélda fra 2000-2017 o o o Aldursdreifing iba f arslok 2017
N~
35000 Hgggg§§g$°ﬁgfi¥r‘
e I B e N - - 90-94 ara
i ~S 3RS 585 8Y RN = Konur mKarlar
30.000 gggaégggc\.mmﬁl“ 80-84 ara
25000 {1 S S & & 70-74 4ra
] = o .
3 20.000 60-64 ara
% 50-54 ara
S 15.000 40-44 &ra
10.000 30-34 ara
5.000 20-24 ara
10-14 éara
. 888335858833 993498%5 oaam ‘ ‘
© © 0 o6 o o o o o O O 0O 0O O QO O 1200 800 400 0 400 800 1200
AN N N N NN AN AN AN NN NN NN NN NN F]Oldl
Heimild: Hagstofa [slands og greining KPMG. Fjoldi ibta mida vid arslok hvers ars. Heimild: Hagstofa islands og greining KPMG.

KPMG 8



Iblasamsetning

ibtasamsetning - fidlskyldugerd

Fjolskyldumynstur Hafnarfjardar hefur hlidrast til & undanférnum arum.
Einstaklingar sem eru i sambud dsamt bérnum voru 46% af
fidlskyldugerd &rid 2007 en nam 40% i arslok 2017.

Mest hefur fjdlgun verid medal peirra einstaklinga sem eru i sambud an
barna eda Ur 18% i 20% og einstaklingum Ur 26% i 30% af
fidlskyldugerd Hafnarfjardar.

— A undanférnum tiu a&rum hefur fjdldi einstaklinga og fjéldi
einstaklinga i sambud an barna fjdlgad & medan fjoldi einstaedra
foreldra og fjoldi einstaklinga i sambud dsamt bornum hefur ndnast
stadid i stad.

ibuasamsetning — fjoldi ibta i hverri ibGd**

Fjoldi ibta sem byr i hverri fasteign hefur aukist nokkud sidustu ar en er
b6 leegra en a arunum 1997-2005.

Fjoldi ibtoa i arslok 2017 var alls um 10.200 en var um 5.880 i arslok
1997.

— | arslok 1997 bjuggu ad medaltali 3,1 ibtar i hverri ibad en hlutfalli®
var um 2,9 i arslok 2017.

— ibaar & hverja ibad voru 2,5 fyrir landid allt i &arslok 2017. Arid 1997
nam petta hlutfall um 2,7.

* Vardandi sambud, pa er ekki er gerdur greinarmunur & hjénabandi og évigéri sambid.

KPMG

Fjolskyldugerd*
15000 Fjslskyldugerdir
@Einstatt foreldri

/~ @Einstaklingar
10,000
®5ambud an barna

@ Sambld med bormum

-

2000 2005 2010 2015 2020

[¥e)
r=)
[

Heimild: Hagstofa islands og greining KPMG. Mynd ur upplysingameelabordi Hafnarfiardar.
Fjoldi ibua & hverja ibuo**

@ rijdldi iblia 4 hverja bud 4 6llu landinu @ Fjéldi iblia 4 hverja U8 Hafnarfjérdur

2,9

2,5

2000 2005 2010 2015

Heimild: Hagstofa islands, Pj6dskra og greining KPMG. Mynd ur upplysingameelabordi Hafnarfjardar.
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Skipting hisneaedis eftir tegund
Heildarframbod i Hafnarfirdi var alls um 10.200 ibudir i arslok 2017.

— Samsetning hdsneedis i arslok 2017 er 57% fjolbylishas, 21% rad-,
par-, og tvibylishis, 20% einbylish(s og 2% annad*.

— Alls voru 129 ibadir skilgreindar sem atvinnuhusnaedi i arslok 2017.

Byggingarar hisneedis

Helstu uppbyggingarar i Hafnarfirdi voru a arunum 2001-2010.

2011-2018
2001-2010
1991-2000
1981-1990
1971-1980
1961-1970
1951-1960
1941-1950
1931-1940
1921-1930
1911-1920 62
1901-1910 69
<1900 | 10

0 500 1.000 1500 2.000 2500 3.000 3.500
Fjoldi ibuda

3.050

Byggingarar

Heimild: ibadalanasjédur, Pjédskra islands
* Byggt & flokkun ibudalanasj6ds um skiptingu husneedis i Hafnarfirdi.

KPMG

Heimild: pjoédskréa islands. Mynd ar upplysingameelabordi Hafnarfjardar.

Skipting husnaedis eftir tegund

Flestar eignir eru priggja herbergja eda sem nemur 26% og algengasta
steerd ibuda er 4 bilinu 101-150m?2 eda sem nemur 37%.

Skipting husneedis - fjoldi herbergja
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Heimild: pjédskréa islands. Mynd ar upplysingameelabordi Hafnarfjardar.

Skipting hlisneedis - steerd iblida
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-asteignamarkacur

Kaupsamningar i Hafnarfirdi - sérbyli Kaupsamningar i Hafnarfirdi - fjolbyli
Fjoldi vidskipta a arinu 2017 voru alls 133 en medaltal sidan 2013 hefur Fjoldi vidskipta a arinu 2017 voru alls 675 en medaltal sidan 2013 hefur
verid um 140. verid um 630.
— Fermetraverd var 346 pus.kr. ad medaltali & arinu 2017 og haekkadi — Fermetraverd var 401 pus.kr. ad medaltali & arinu 2017 og haekkadi
um 25% milli ara. um 22% milli ara.
— Alls hefur fermetraverd haekkad um 52% fr4 arinu 2013. — Alls hefur fermetraverd haekkad um 68% fra arinu 2013.
— Ad jafnadi hefur fermetraverd i fiolbyli verid um 15% heerra en i
sérbyli.

Samantekt um fasteignavidskipti i Hafnarfirdi (sérbyli) Samantekt um fasteignavidskipti i Hafnarfirdi (fjolbyli)

2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017
Kaupverd (m.kr) 43,3 42,7 47,2 53,7 63,3 Kaupverd (m.kr) 23,4 25,4 28,3 32,1 37,6
Fermetraverod (kr.) 227.140 235.500 248.900 276.600 346.300 Fermetraverd (kr.) 238.900 264.900 300.800 329.500 400.600
Steerd i fermetrum 192 184 191 195 186 Steerd i fermetrum 100 98 97 101 98
Fj6ldi samninga a timabili 114 126 149 171 133 Fjoldi samninga & timabili 480 563 670 758 675
Heimild: pj6dskra Islands Heimild: pj6dskréa Islands

Heimild: Pjodskra islands. Upplysingar um fasteignavidskipti samkveemt verdsja fasteigna hja pj6dskra islands.

repe 1
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Leigusamningar skv. Pjodskra islands*

Fjoldi leigusamninga arid 2017 var alls 521 og fjdlgar um teeplega 50
milli &ra.

Medalleiguverd var um 2.158 kr. & fermetra ario 2017 og haekkadi um
11% fra fyrra ari.

— A0 jafnadi hafa fj6ldi samninga verid um 550 & ari fra arinu 2013.

— Alls hefur leiguverd & fermetra haekkad um 39% fra arinu 2013.

Samantekt um leiguverd i Hafnarfirdi
2013 2014 2015 2016 2017

Leiguverd (kr.) 138.400 148.400 159.900 168.400 187.900

Fermetraverd (kr.) 1.554 1.674 1.758 1.937 2.158
Steerd i fermetrum 94 94 96 91 90
Fjoldi samninga a timabili 662 593 517 473 521

Heimild: Pj63skra islands (*byggt & pinglystum leigusamningum & hverju &ri).

ibaair til leigu & Airbnb
Aeetladur fjoldi ibuda i umfangsmikilli Gtleigu & Airbnb er 44 sem er
0,4% af heildarframbodi ibtuda i Hafnarfiroi.

— Greining byggir a skraningum i 4gust, september og oktéber 2017
par sem ibadin hefur verid i leigu ad medaltali 15 daga eda meira i
hverjum manudi undanfarna 12 manudi, eda ad medaltali 22 daga
eda meira i hverjum manudi undanfarna 3 manudi.

Heimild: ibudalanasjédur.
* Upplysingar um leigusamninga samkvaemt verdsja fasteigna hja bjodskra islands.

KPMG

ibadir/rymi til leigu i Hafnarfirdi
Leiguibuadir i eigu Hafnarfjardar

— Félagslegar leiguibuoir eru 259 par sem medalleiguverd iblda a
fermetra er um 1.130 kr. (sem heekkar i takt vid visitdlu
neysluverds). Hakka meetti leiguverd og nyta aukid fjarmagn i ad
fidlga Grreedum i kerfinu.

— [budir fyrir fatlad félk er 61.
Leiguibudir i eigu leigufélaga i Hafnarfirdi

— Buseti & og rekur 107 ibadir, par af eru um 70 ibugdir
buseturéttaribtdir (sem er um 0,7% af ibudum i Hafnarfirdi).

— Heimavellir eiga og reka 149 ibudir

— Almenna leigufélagid a og rekur 102 ibud.

ibGdir og hjikrunarrymi fyrir eldri borgara i Hafnarfirdi

— Hjukrunarrymi eru alls 222 sem eru rekin af Hrafnistu og rikinu.
Namsmannaibudir i Hafnarfirdi

— Namsmannaibdir eru 100.

ibusir fyrir dryrkja i Hafnarfirdi

— Brynja hussjédur a og rekur 88 ibudir.

Heildarfjoldi leiguibtda/ryma er pvi um 1.100 sem er um 11% af 6llu
hasneedi i Hafnarfirdi i arslok 2017**.

i sveitarfélaginu eru ymsar ibudir skilgreindar fyrir 50-60 ara og eldri.
Samkvaemt upplysingum fra sveitarfélaginu eru alls 562 talsins og er

,,,,,

Heimild: Hafnarfjardarbeer, Heimavellir, Aimenna leigufélagid, Buseti og Byggingarsjédur nAmsmanna
**Hafa parf i huga ad ekki eru allir leigusamningar pinglystir og/eda gerdir opinberir og pvi erfitt ad na utan um
heildarumfang leiguibtida. Upplysingar midast vid lok jani 2018.
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elgumarkaour

Skipting leiguhUsnadis/ryma i Hafnarfirdi*

Brynja hissjoour
88

Félagsleg leiga
259

Hjukrunarrymi
fyrir aldrada
222

1068

Namsmanna-

Sértzek Grraedi nnn ibudir
seriek e oor
61

Almenn leigufélog
358

I sveitarfélaginu eru ymsar ibGair skilgreindar fyrir 50-60 ara og eldri.
Samkvaemt upplysingum fra sveitarfélaginu eru paer 562 talsins og er

Heimild: Hafnarfjoréur, Hafnarfjardarbeer, Heimavellir, Alimenna leigufélagid, Buseti, Byggingarsjédur nAmsmanna,
Hlutfall leiguibtda

Liklegt er ad i sveitarfélaginu sé svipad astand og annars stadar &
islandi, p.e. ad ekki eru allir leigusamningar gerdir opinberir og pvi getur
reynst erfitt ad meta heildarumfang leigumarkadar i Hafnarfirdi. Kénnun
& vegum Ibudalanasj6ds bendir til ad um pridjung eda fleiri
leigusamningum er ekki pinglyst og eingdngu 43% leigjenda piggja
hdsneedisbaetur. Midad vid ad adeins 43% leigjenda piggi
hasnaedisbaetur i Hafnarfirdi ma 4eetla ad steerd leigumarkadar sé
nokkud umfangsmeiri en ofangreindar télur segja til um.

Vegna pessa liggur fjoldi leiguibuda ekki fyrir i Hafnarfirdi frekar en i
060rum sveitarfélogum.

Heimild: ibudalanasjédur og Zenter 2017
* Byggt & upplysingum fra Hafnarfirdi og pekktum leigufélogum, tekur ekki tillit til einstaklinga sem leigja Gt eignir. Tekid
er tillit til eigna sem eru baedi i eigu sveitarfélags og annarra adila.

KPMG

Hlutfall félagslegra ibuda a héfudborgarsveedinu i eigu
sveitarfélaga

Hlutfall félagslegra ibuda af heildarframbodi ibuda i Hafnarfirdi var um
2,5% sem gera um 8,7 félagslegar ibudir & hverja 1.000 ibda.

Tolur fyrir 6nnur sveitarféldg af hdfudborgarsveedinu eru byggd a
kénnun Varasjéds hlisneedismala sem mida vid arslok 2017.

Hlutfall Félagslegar

SN EREIET]

félagslegra ibaoir a

ibta af heildar- hverja 1.000

frambooi ibda
Hafnarfjorour* 2,5% 259 8,7
Reykjavik 4,8% 2.513 19,9
Képavogur 3,5% 470 13,1
Mosfellsbeer 0,9% 31 29
Seltjarnarnes 0,9% 16 3,5
Gardabeer 0,5% 29 1,8

Heimild: Varasjédur hisnaedisméla (leigukdnnun)
* Tolur fyrir Hafnarfjord eru leidréttar eftir birtingu konnunarinnar & upplysingum um fiélda ibada.
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Adaiskinulaa 20132095

Adalskipulag

Eitt af meginmarkmidum Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er ad
tryggja fiolbreytt frambod husagerda i nyjum hverfum. Ny hverfi eru
skipultgd vid sudausturjadar péttbylissveedis Hafnarfjardar og tengjast
hverfum & Véllum og Aslandi. Uppbygging pessara hverfa kallar & mikla
innvidauppbyggingu eins og grunn- og leikskdla, gatnakerfi og
ofanbyggdarveg dsamt feerslu og tvéféldun Reykjanesbrautar.

Adalskipulag Hafnarfjardar leggur einnig aherslu a verdmeetin sem
felast i pvi ad stér hluti ibudabyggdar er i gdéngufjarleegd fra midbaenum
og pau teekifeeri sem felast i péttingu byggdar og endurskipulagningu
vannyttra sveeda. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarmdguleika
vannyttra sveeda og peirra med starfsemi sem lokid hafa hlutverki sinu
med aherslu a sveedi sem eru i gongufjarlaegd fra midbaenum, &dur en
radist er i uppbyggingu a 6snortnu landi i jadri byggdar.

ibudarsvaedi — helstu kostir fyrir ny ibtdarsveedi eru eftirfarandi:
— Ppétting byggoar

— Bygagt til lands i att ad Hvaleyrarvatni

— Byggt i framhaldi niverandi Aslandshverfi

— Byggt i framhaldi Vallahverfis, p.e. Skardshlid og Hamranesi
— Bygat til sudurs og vestur i framhaldi Vallarhverfis
Atvinnusveedi

— Pétting og endurbygging naverandi atvinnusvaeda

— Ny sveedi. Helstu moguleikar er sunnan akstursiprottasveedis

Heimild: Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 - Greinargerd gildandi adalskipulags

KPMG

Helstu markmio

— Sérkenni Hafnarfjardar skulu vardveitt og megindreettir
baejarmyndarinnar styrktir med &herslu a fallega og heildsteeda

baejarmynd

— Tryggja skal fidlbreytt frambod hisagerda i nyjum hverfum

— Ibudar- og atvinnusvaedi skulu mynda samfellda péttbylisheild
samspili vid umhverfi og nattaru, med hagkveemni og busetugaedi

aod leidarljési

— Naverandi byggd skal pétt par sem pad & vid, m.a. med

endurskipulagningu vannyttra sveeda

— Vanda skal skipulag og skilmélagerd fyrir ny hverfi og tryggja pannig

gaedi mannvirkja og umhverfis
— Stytta fjarleegdir milli ibua og starfa

Adalskipulag Hafnarfjardar
2013-2025

Uppatiur

(1] T 5 EE
1] R

Mynd dr adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 - Greinargerd gildandi adalskipulags
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Skipulagsmal

AGalSKipuiag 0g bygangarkostnacr

Nybyggingarsveedi skv. adalskipulagi

Nybyggingarhverfi & skipulagstimabilinu eru Skardshlid, Asland 4, 5 og
midsveedi, Vatnshlid og Hamranes 1. bessi nybyggingarsveedi mynda

asamt Vollum nyjan beaejarhluta i Hafnarfirdi sunnan Reykjanesbrautar.
Ovist er um hrada peirrar uppbyggingar.

Gert er rad fyrir ad péttleiki byggdarinnar verdi: sérbyli og blondud
byggd (einbyli, parhis radhus) 20 ibudir & hvern ha lands, fjélbyli 45
ibudir & hvern ha lands. A sveedinu 6llu eru nd um 2.500 ibudir, og par
gefst kostur & ad byggja um 1.700 ibudir til vidbétar vid paer ibudir sem
pegar eru byggdar. Fullbyggt mun pvi sveedio rima allt ad 4.200 ibudir
eda um 11-12 pusund ibda, med heilsteett yfirbragd i nalsegd vid
Osnortid hraun og Utivistarsveedi med gédum umferdartengslum vid eldri
hluta Hafnarfjardar.

Ny ibadarbyggo

Sveedi sem eru skilgreind i
svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins 2001-2024.

Heimild: Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 - Greinargerd gildandi adalskipulags

KPMG

Kostnadur vegna uppbyggingar

Byggingarkostnadur nylegra verkefna er talinn vera um 340 pas.kr. & m2
fyrir fyrir 100 m2 ib(d i 20-25 ibGda fj6lbyli og 460 pas.kr. & m2 fyrir
fullbdio einbylishus.

Upplysingar um l6daverd

Samkvaemt sampykktri gjaldskra i baejarradi pann 11.8.2016. Verd taka
mid af breytingu a byggingarvisitélu hverju sinni.

— Einbyli — 12,5 m.kr. (eign minni en 220 m2)
— Parh(s — 10,1 m.kr. (eign minni en 200 m?2)
— Radhis - 9,1 m.kr. (eign minni en 180 m?)
— Fjolbyli — 3,5 m.kr. (eign minni en 75 m2)

Ofangreint er lagmarksverd sem midast vid tilteknar steerdir.
Viobétargjald umfram tiltekna fermetra er eftirfarandi:

— Einbyli — 57 pus.kr. & hvern fermetra
— Parhis / radhis — 51 pus.kr. & hvern fermetra

— Fjolbyli — 46 pus.kr. & hvern fermetra

Upplysingar fra skipulagsfulltrda Hafnarfjardar. Tolur midast vid lok jini 2018.
Heimild: https://www.hafnarfjordur.is/media/gjaldskrar-2018/lodarverd.juni.18.pdf. télur midast vid jantar 2018
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A0dl- 0g deliskioua

Lausar 160ir

Alls eru til lausar 168ir sem eru tilbunar fyrir byggingu alls 5.660 ibuda
sem falla undir ndverandi skipulag sem neer til arsins 2035*.

— Ef gert er rao fyrir ad 2,9 iblar séu i hverri ibad pa ma buast vio ad
allt ad 15.800 manns geti buid i pessum ibudum.

pétting byggdar

Alls eru til 75 mogulegar byggingarl6dir sem eru aetladar til péttingar
byggdar an pess ad mikil innvidauppbygging purfi ad eiga sé stad.

Uthlutun 168a samkveemt adal- og deiliskipulagi
Aeetlad er ad byggdar verda alls 4.950 ibudum til arsins 2030.

— Ef gert er r4d fyrir ad 2,9 iblar séu i hverri ibud pa ma blast vid ad
allt ad 14.300 manns geti buid i pessum ibadum.

— Ef mioad er vid midspa Hagstofunnar er gert rad fyrir ad ibGum muni
fidlga um 4.475 manns til arsins 2030.

Samkvaemt adal- og deiliskipulagi er uppbygging eftir hverfum
eftirfarandi:

— Alls 2.354 ibuoir i Vallarhverfi.

— Alls 855 ibudir i Aslandi.

— Alls 150 ib0gir i péttingu byggdar.

— Alls 2.300 ibGair i Hrauni (aaetlun/skipulag neer til arsins 2035).

ibadir i byggingu

— Fjoldi ibada i byggingu eru alls 177 og sampykkt byggingaraform er
a 118 ibudum midad vid stéduna lok agust 2018.

— Sja ma byggingarar hlsneedis i Hafnarfirdi & siou 10.
Heimild: pjodskréa islands, upplysingar fra skipulagsfulltrda Hafnarfjardar. Télur midast vid lok jani 2018.

KPMG

Uthlutun I68a samkvaemt adal- og deiliskipulagi*

Uthlutun 168a samkveemt adal- og deiliskipulagi

Timabil Folbylishus Rad-/par-/tvibylishus Enbylishus
F. Sveedi F. Sveedi F.  Sveedi
2018-2020 315 Skardshlid 326 Skardshlid 31  Skardshlid
2019-2021 950 Hamranes 150 Hamranes 100 Hamranes
2021 140  Asland 4 50 Asland 4 115 Asland 4
2023 95 Asland 5 90 Asland 5 90 Asland 5
2020-2035 2.300 Hraun vestur
2019- 45 béttingarlédir 30  béttingarlodir
2019- 200  Midsv. Aslands 75 Midsv. Aslands
2019- 100 Vatnshlié 1 40 Vatnshlié 1 55 Vatnshlio 1
2019- 140 Vatnshlid 2 70 Vatnshlid 2 55 Vatnshlio 2

Heimild: Hafnarfjoréur - Upplysingar fra skipulagsfulltria Hafnarfjaréar.
Skipting hlisneedis

Tafla ad nedan synir samsetningu nybygginga arin 2018-2030 midad
vid adal- og deiliskipulagi Hafnarfjardar.

Midad vid adal- og deiliskipulagi til arsins 2030 er aaetlad ad byggd
verda fleiri fjélbylishds umfram einbylishds a naestu arum*.

— Alls er gert rao fyrir 4.950 ibtdum. Af peim eru um 3.600
fidlbylishas, 850 radhus/parhis/tvibylishis og 480 einbylishus.

Skipting husnaedis arid 2017 og aaetlun neestu ara*

Uppbygging Stada i

Arslok 2017 2018-2030( arslok 2030

Einbylishis 20% 10% 17%
Rad-, par- og tvibylishis 21% 17% 20%
Folbylishas 57% 73% 62%
Annad 2% 0% 1%

*Ad pvi gefnu ad allar 166ir verdi fullnyttar til byggingar & ibidum & uppgefnu timabili.
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IbGaskinting eftir skolanverfum

Dreifing ibua eftir skélahverfum

Dreifing ibua eftir skélahverfum 2013-2018

— Fjolmennustu skolahverfin i Hafnarfirdi eru i tengslum vid

Hraunvallaskola og Olduttinsskéla, eda riflega 4.000 ibdar i hvoru Ar cULDN 2014 ReODl 2016 Qabllly 2018
hverfi. Skardshlidarskdli tekur hluta skélabarna fra Véllunum. Leekjaskol 3.395 3459 3439 3506 3.520 3.577
Olduttnsskoli 4011 4.127 4167 4167 4.183 4.238

— Mikil uppbygglng er daetlud i Skardshlio 0og Hamranesi samkvaemt V Sistadaskoli 2790 2.880 2.970 3.018 3.164 3.267
adal- og deiliskipulagi. Gert er rad fyrir ad ibuafjélgun naestu ara Engjadalsskoli 2727 2765 2783 2776 2749 2.870
verdi i pessum hverfum. Setbergsskoli 3182 3174 3197 3145 3194 3.203
Alandsskdli 2811 2839 2912 2928 2862 2910

Hvaleyrarskoli 3.493 3492 3576 3.692 3.806 3.890

Hraunvallaskéli 4453 4.689 4.878 4.984 5.248 4.456

Skardshlidarskali 0 0 0 0 0 1.031

Samtals 26.862 27.425 27.922 28.216 28.726 29.442

Heimild: Hafnarfjorour — upplysingar fra rekstrarstjéra & fijarmalasvid. Tolur midast vid lok juni 2018

Aldursskipting

Aldursdreifing ibua eftir skélahverfum arié 2018

— Samkveemt adal- og deiliskipulagi er aaetlad ad fjoldi nybygginga 0-1 2-5 6-15 16-24 2567 >67
verdi mestur i Skardshlid, Hamranesi, Aslandi og & Hraunum. ars ara  éara ara ara ara |Samtals
— Byggt & aldursskiptingu ibta eftir skdlahverfum sé ad hiutfallslega er Leekaskoli i " B ° e Y
flestir ibtar & aldrinum 6-15 &ra i Skardshli®, Aslandi og & Oldutnsskoli N 207 mEta  S67 el 370 2T
R V Bistadaskoli 42 131 390 349 1.837 518 3.267

Vollunum.

Engjadalsskoli 30 132 411 372 1.392 533 2.870
— Pau hverfi par sem hlutfallslega flestir eru eldri en 67 ara i Setbergsskoli 33 144 399 464 1.944 219 3.203
Nordurbaenum, pad er i skélahverfi Vidistadaskola. Alandsskdli 39 153 531 422 1570 195 2.910
Hvaleyrarskoli 48 199 489 443 2189 522 3.890
Hraunvallaskoli 56 308 813 565 2495 219 4.456
Skardshlidarskoli 19 90 234 107 566 15 1.031
Samtals 370 1534 4.334 3.698 16.444 3.062 | 29.442

Heimild: Hafnarfjordur — upplysingar fra rekstrarstjora & fjarmalasvidi. Tolur midast vié lok jini 2018.
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Sveitarfélagio

VINNU- 0g enanagsproun

Stefna og ahersla vardandi mannafla, atvinnuhlsnaedi og
ferdapjonustu

Mannafli

— Almennt verdur ad lita & héfudborgarsvaedid sem eitt atvinnusveedi
par sem folk seekir vinnu yfir mork sveitarfélaga. Hafnarfjérour er pé
frabrugdinn ad pvi leyti ad idnadarstarfsemi er mikil i baenum. Eins
er Hafnarfjérdur rétgroinn atgerdarbeer og eru fiskveidar og vinnsla
hlutfallslega steerri péttur i atvinnulifi baejarins en almennt &
héfudborgarsveedinu.

Atvinnuhlsnaedi

— Arid 2011 var heildarflatarmal atvinnuhtisnaedis 930.367 m2. Vidmid
Sveedisskipulags hofudborgarsveedisins 2001 — 2024 er ad hvert
nytt starf purfi 70 m2. Til ad meeta deetladri mannaflaaukningu parf
92.694 m? af atvinnuhUsnaedi. Pegar hefur verid tekid fra riflegt
landrymi undir atvinnustarfsemi sem standa mun undir &eetladri porf
fyrir atvinnuuppbyggingu.

Ferdapjonusta

— [ byrjun ars 2013 var ferdamalastefna Hafnarfjardar sampykkt en
han var unnin af menningar- og ferdamalanefnd i samraadi vio
Ferdamalasamtdk Hafnarfjardar. bar er adalahersla 16gd a samrad
og samvinnu allra ferdapjénustufyrirtaekja i Hafnarfirdi og ad avallt
sé unnid i samvinnu vid nagrannasveitafélogin pegar kemur ad
markadssetningu svaedisins alls. Stefna Hafnarfjardar i ferdamalum
er fyrst og fremst su ad efla og kynna baeinn og nagrenni hans sem
kjorinn og eftirséttan afangastad fyrir feréamenn aridé um kring.

Heimild: Hafnarfjorour - Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 - Greinargerd gildandi adalskipulags.

KPMG

Atvinnulif - markmio

Efla skal imynd Hafnarfjardar sem eftirs6knarverds baejarfélags fyrir
fyrirteeki.

Stefnt skal ad fjdlbreyttu frambodi & atvinnul6dum og flokkun
atvinnusvaeda eftir edli og rymispérfum atvinnustarfsemi, pannig ad
sem flest fyrirteeki finni svaedi sem henta peirra kréfum.

Styrkja skal midbse Hafnarfjardar sem 6flugan kjarna og midstdd
pjonustu og ferdamala i baenum.

Studla skal ad 6flugri uppbyggingu atvinnu- og pjonustustarfsemi a
sudursveedum Hafnarfjardar.

Vanda skal honnun bygginga og umhverfis vid adkomuleidir ad
baenum.

Stefnt skal ad pvi ad Hafnarfjordur verdi einn mikilvaegasti
ferdamannabeer landsins.

Hafnarfjordur leggi afram aherslu a fjdlpaetta hafnarstarfsemi og
verdi afram midstod flutninga og hafnsaekinnar starfsemi i
Hafnarfirdi og nagrenni.
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Sveitarfélagio

VINNU- 0g enanagsproun

Vinnuafl

Einstaklingar i Hafnarfirdi & aldrinum 20-67 ara voru 18.367 &rid 2017
eda um 62% af ibum. Verdi fjdlgun ibua & skipulagstimanum i
samraemi vid midspé Hagstofunnar mé azetla ad fjélgun i pessum hop
verdi um 2.800 pannig ad hann mun telja 21.200 manns &rid 2030.

Hlutfall starfsgreina af mannafla hofudborgarsvaedisins

Steerstu starfstéttirnar & héfudborgarsveedinu eru sérfraedistorf,
verslunar- og pjénustustorf og sérmenntad starfsfolk. bessar prjar
starfstéttir eru um 67% af heildinni og hefur hlutfalli® aukist um 7% fra
arinu 2007.

Sérfraedingar
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/\ bjénustu- og
25% -+ verslunarfélk
/ Sérmenntad
o 20% - starfsfolk
5 Stjérnendur og
3 15% | embeettismenn
£ ’ I8nadarmenn
2
< .
% 10% W Skrifstofufélk
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Heimild: Hagstofa islands.
Hafnarfjordur Adalskipulag Hafnarfjardarbeaejar 2013-2025. Greinargerd gildandi adalskipulags.

KPMG

Atvinnuastand i Hafnarfirdi

Atvinnulausir i arslok 2017 voru alls 353 sem gerir um 2,1%
atvinnuleysi. Atvinnuleysi alls & landinu er 2,1% sem er sama hlutfall og
a landsbyggdinni.

Vinnuafl i Hafnarfirdi var um 16.800 manns i lok desember 2017
samkvaemt upplysingum fra Vinnumalastofnun.
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Heimild: Vinnumalastofnun

Hér ma sja samanburd arlegs atvinnuleysis a landinu 6llu, landsbyggd
og Hafnarfirdi. Medalatvinnuleysi er pad sama eda sem nam 2,1% i
arslok 2017.
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Heimild: Vinnumalastofnun
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Sveitarfélagio

Manntjoldaspa og flutningsjomuour

Mannfjoldaspé

Hagstofa islands hefur gert mannfjéldaspa fyrir timabilid 2018-2050 par
sem sveitarféldgum landsins er skipt upp i 6 hépa. Til ad gera
mannfjéldaspa fyrir Hafnarfjord var studst vid spa fra ibudalanasjodi par
sem gerd var spé nidur 4 einstaka sveitarfélog byggt 4 spa
Hagstofunnar og Orkustofnunar.

Aeetlud préun Gt fra spanni til arsloka 2030 er eftirfarandi:

— Lé&gspé: Fjolgun ibda um 8,4% eda sem nemur 2.460 manns.

— Midspa: Fjolgun ibla um 15,2% eda sem nemur 4.475 manns.
— Haspa: Fjolgun ibda um 22,2% eda sem nemur 6.523 manns.

Gert er rad fyrir riflega 2% vexti til arsins 2023 en naestu fjogur arin par
a eftir mun ibdapréun standa i stad og/eda faekka til arsins 2028. par a
eftir gert rad fyrir taeplega 1% vexti Gt spatimabilid.

Ad jafnadi er fidlgunin um 1,1% fra 2018 til 2030 midad vid midspa.
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Heimild: Hagstofa islands, ibudalanasjédur.
Fjoldi iba mida vid arslok hvers ars.

KPMG
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Heimild: Hagstofa Islands. Mynd ar upplysingameelabordi Hafnarfjardar.
Flutningsjofnudur sidustu ara bendir til pess ad fleiri einstaklingar flytji til
sveitarfélagsins en fra pvi.

Alls hafa 2.700 fleiri flutt til sveitarfélaginu heldur en fra pvi fra arinu
2007.

A sidustu fimm arum hafa ad jafnadi um 300 flutt til sveitarfélagsins en
fra ad jafnadi a hverju ari.

— Midad vio ad 2,9 iblar séu i hverri ibud parf um 100 ibadir til ad
maeta flutningsjéfnudi til sveitarfélagsins.
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a1 0lkra Samielaosnan

Midgildi heildartekna Adilar undir tekju- og eignamorkum

Taflan synir hlutfall fijdlskyldna i sveitarfélaginu sem fellur innan
skilgreindra tekju- og eignaviomioa*.

Midgildi heildartekna einstaklinga i Hafnarfirdi hefur verid haerra heldur
landsmedaltal. A héfudborgarsveedinu voru tekjur heestar i Gardabzae og
Seltjarnarnesi og par a eftir var Képavogur, Mosfellsbaer og
Hafnarfjordur. Leegstir af pessum sveitarfélégum var Reykjavik.

Hiutfall undir tekju- og eignarmorkum

Foldi undir tekju- og Fjoldi samtals - Hlutfall undir tekju- og

6 - o> o Sveitarfélag eignamoérkum skv.gdégnum RSK eignamdrkum

mLandid allt = Hafnarfjoréur © < 1w : 5

5 | o @ g_ 5 Hafnarfjardarbaer 4.200 13.285 31,6%

o o w o~ ® g Sr‘ < ¥ Hofudborgarsveedid 36.661 109.978 33,3%

40N S0 S D G wd O Landid | heild 56.699 167.915 33,8%
o ™

Tekjur i milljonum kréona
w

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Beetur

Einstaklingar sem fengid hafa greiddar érorkubeetur fra
Tryggingastofnun rikisins a arinu 2017 i sveitarfélaginu eru alls 1.306
sem var 4,4% ibaa. Arid 2007 voru 995 einstaklingar sem fengu
greiddar ororkubaetur sem var 4,0% ibua.

Fj6ldi heimila sem fékk greiddar hisnaedisbaetur fra ibudalanasjodi i juni
2018 i sveitarfélaginu er alls 1.064.

— Heildarfjarhaed greiddra béta nam 35,1 m.kr. en heildarleigufjarhaed
sem lag ad baki namu alls 150,1 m.kr.

— Meadalfjarheed greiddra bota & hverja umsoékn var um 33 pas.kr.

Heimild: Hagstofa islands, RSK (gégn fengin fra ibudalanasjodi) og Byggdastofnun.
Heildartekjur: Télur eru midadar vid 1. jandar ar hvert.

KPMG

Bidlistar eftir hUsnaedi

Félagslegt hlisneedi

— A bidlista eftir félagslegu hisnaedi eru i storum meirihluta
einstaklingar sem eru i porf fyrir litlar ibadir. Skv. 3. gr. reglna um
Gthlutun & almennu leiguhtsnaedi hja Hafnarfjardarbee er umsokn um
leiguibid endurnyjud &rlega, ad 6drum kosti falla umsaekjendur Gt af
bidlista. Um midjan jali sl. héfst su vinna og i lok dgust eru 63
umsoknir 4 bidlista i stad 146.

— Tiltélulega fair eldri borgarar eru & bidlista eftir hisneedi eda um
fimm talsins i lok jali 2018.

Husneedi fyrir fatlad félk

— Anbidlista i busetu fyrir fatlad folk med sérparfir eru alls 56 manns og
par af eru 28 tilbanir ad flytja strax og 18 a naestu arum.

— Tveir kjarnar eru & undirbiningsstigi og verid ad bjéda ut. bar baetast
vid ibudir fyrir 8 einstaklinga (fjérir ibtar af herbergjasambyli flytjast i
annan kjarnann). Auk pess er i undirbtningi foreldrarekid heimili fyrir
6 ibua. Einnig er aaetlad eitt heimili i viobét fyrir 6 einstaklinga.

* Sbr. reglugerd nr. 555/2016 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar
ibadir*, sem eru 4,749 m.kr. fyrir einstaklinga.
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SkoélahlUsnaedi

| arslok 2017 voru 2.300 born yngri en 5 ara og 4.289 bérn a
aldrinum 6-15 ra.

Reknir eru niu grunnskolar i Hafnarfirdi og er deetlad ad um 4.200
born verdi i skélum Hafnarfjardar a pessu skolaari.

Fjoldi nemenda i hverjum skéla er fra 100 — 830.

Uppbygging skéla i nyjum ibtudarhverfum skal midast vid ad
gonguleidir ad peim séu ekki lengri en 800 metrar. Skipulag
ibudarhverfa skal taka mid af steerd og stadsetningu grunnskala.

Uppbygging leikskola i nyjum ibudarhverfum skal midast vid ad
stefnt sé ad naegilegu leikskélarymi i hverju skdlahverfi.

Fjoldi ibla sem er yngri en 5 &ra og milli 6-15 ara
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Heimild: Hagstofa islands

KPMG

[ Olkra Samielagshopa

2017

Fjoldi hjakrunar-, dvalar- og dagvistarryma

I Hafnarfirdi eru rekin hjukrunar- og dvalarheimilin Hrafnista, Solvangur. A
Soélvangi eru auk pess 14 dagdvalarrymi og 22 i Drafnarhuisi sem eru rekin
af Alzheimer samtékunum.

— Heildarfjoldi ryma i Hafnarfirdi i arslok 2017 var alls 326. bar af eru 236
almenn hjukrunarrymi, 28 dvalarrymi og 62 dagdvalarrymi*.

Heildarfjoldi ryma fyrir aldrada & landinu er 3.673* i arslok 2017. Fjoldi
landsmanna sem er eldri en 67 ara er 42.273. Hiutfall ryma & méti peim
sem eru eldri en 67 &ra er 9% eda 11,5 ibtar & hvert rymi.

— Fjoldi peirra sem er 67 ara og eldri i Hafnarfirdi er 3.060 i arslok 2017
en par af eru 851 eldri en 85 &ra. Hlutfall heildarfjélda ryma & méti peim
sem eru eldri en 67 ara er 11% eda 9,4 ibuar & hvert rymi.

— Hlutfall er 8% sé eingdngu midad vid hjukrunarrymi eda 13 a hvert rymi.

— [ samantekt Hagstofunnar fra arinu 2015 kemur fram ad alls eru 9,2%
eldri borgara & stofnun, einkum stofnunum fyrir aldrada. Hlutfallid eykst
eftir aldri. Um 30% peirra sem eru a aldrinum 85—89 ara dveljast &
stofnun en yfir helmingur peirra sem eldri eru.

Fjoldi ibda sem eru eldri en 67 ara og 80 ara og eldri
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*Heimild: Velferdarraduneytid og Hagstofa islands.
24






Adgerdir og regluverk

Jnpoygaing

Uppbygging til ad maeta mannfjdéldapréun naestu ara

Aeetlud préun Gt fra mannfjéldaspa Hagstofunnar til arsloka 2030 er
eftirfarandi:

— La&gspa: Fjolgun ibda um 8,4% eda sem nemur 2.460 manns.

— Midspa: Fjolgun ibGa um 15,2% eda sem nemur 4.475 manns.
— Haspa: Fjolgun ibda um 22,2% eda sem nemur 6.523 manns.
Fjoldi ibda i hverri ibad i arslok 2017 var um 2,9 einstaklingar.

Hér ad nedan ma sja hversu margar ibadir parf ad byggja til arsins 2030
midad o6likar forsendur um fjélgun ibda og fjdlda einstaklinga i hverri
ibua.

Fjoldi einstaklinga i hverri bud

Fjélgun
ibua 2,8 2,9 3,0
2.500
3.500
4.500
5.500
6.500

Midad vid fidlgun iblGa um 4.475 (midspa Hagstofunnar) og ad jafnadi
bua 2,9 einstaklingar i hverri ibuda péa pyrfti ad byggja um 1.552 ibudir
til neestu &ra til ad maeta mannfjéldapréun.

Byggt & adal- og deiliskipulagi er moguleiki & ad heegt verdi ad byggja
alls 4.950 ibuair til arsins 2030 byggt a &esetlun um uthlutun l6da.*

*Ad pvi gefnu ad allar 168ir verdi fullnyttar til byggingar & ibidum & uppgefnu timabili.

KPMG

Uppbygging & moti adal- og deiliskipulagi

Myndin ad nedan synir hvernig adal- og deiliskipulag Hafnarfjardar
maetir veentri porf fyrir nytt hisnaedi byggt & mannfjdldaspa
Hagstofunnar.

— Gert er rao fyrir 2,9 einstaklingum i hverja ibaé.
— Fjoldi ibuda byggir & gildandi adal- og deiliskipulagi.

Fjoldi ibuda i adal- og deiliskipulagi @ méti vaentri porf fyrir hisneedi*

Haspa

2.701

4.950 ibudir

skv. gildandi
3.407 " adal- og
deiliskipulagi*
4.102

5.000

Midspa

Lagspa

2.000 3.000 4.000
i Fjoldi ibuda

m [bGdaporf skv. haspa m Mdégulegar ibadir umfram mannfjéldaspa
ibudabérf skv. midspa  ® ibudaporf skv. lagspa

0 1.000

Ef gert er rad fyrir fjélgun ibda um 4.475 (midspa) til arsins 2030 og

midad sé vid ad 2,9 séu i hverri ibud er porf fyrir alls 1.543 ibadum.

— Midad vio uppbyggingu gildandi adal- og deiliskipulag eru pvi 3.407
ibudir umfram ibuafjdlgun til arsins 2030 ef studst er vid midspa
mannfjoldapréun Hagstofunnar.

— Ef studst yrdi vid haspa frd Hagstofunni er gert rad fyrir alls 2.249
ibadir og pvi er umfram frambodid um 2.701 ibadir.

SU uppbygging sem er aetlud i adal- og deiliskipulagi meetir veentri
ibudaporf skv. spa Hagstofu islands og rimlega pad.*
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Jnpoygaing

Aeetlud porf & uppbyggingu vegna aaetlunar um mannfjéldaproun*

Myndin ad nedan synir aaetlada porf a nybyggingum & hverju ari midad

vid breytingu a fjdlda ibGa milli &ra byggt & mannfjéldaspa Hag-
stofunnar. Ef gert er rad fyrir 2,9 ibaum i hverri ibud pa er ibudaporf a

milli 850 og 2.250 & timabilinu &llu. Midspa gerir rad fyrir 1.550 ibGdum.
Adl6gud uppbygging tekur mid af midspa og synir jafnari uppbyggingu

ibuda yfir timabilid sem nemur alls um 1.550 ibadum (blaa linan).
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Samkveemt adal- og deiliskipulagi eru & aaetlun athlutun 16da fyrir alls
4.950 ibuair til arsins 2030. Myndin ad nedan synir deetladan hrada
uppbyggingar ad pvi gefnu ad allar 160ir verdi fullnyttar til byggingar a
ibudum a uppgefnu timabili*.
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Heimild: Hagstofa islands, Hafnarfijérdur (Télur midad vid lok jani 2018).
*Ef uppbygging fbida myndi fylgja eftir arlegri breytingu & mannfiélda byggt & mannfijdldaspa Hagstofunnar.

KPMG

Uppbygging fyrir 6lika hopa

Félagslegt hisnaedi

— Fjoldi ibuda i eigu Hafnarfjardar er 259. Radgert er ad festa kaup a
allt ad 15 ibudum & arinu 2018 en pegar hafa 13 ibadir verid
keyptar. A fjarhagséaaetlun fyrir arin 2019-2022 eru aeetladar 500
m.kr. i kaup a ibadum a ari (alls 2.000 m.kr. fyrir timabilid) par sem
stefnt er ad pvi ad kaupa allt 16 ibGdir & ari naestu fjogur arin.

— Stofnad verdi husnaedissjalfseignarstofnun (hses) i eigu
Hafnarfjardar sem mun byggja tvo sex ibuda fj6lbylishas fyrir pa
sem eru undir tekju- og eignamérkum samkvaemt [6gum um
almennar ibaair.

— Hafnarfjorour hefur sampykkt stofnframlég fyrir 183 m.kr. til
bygginga & 69 ibudum.
Husnaedi fyrir aldrada

— Oldrudum fjélgar og er mikilveegt ad vera vakandi fyrir porfum pessa
héps fyrir basetu. Alls eru um 560 ibudir i sveitarfélaginu
skilgreindar fyrir 50-60 ara og eldri sem eru i eigu annarra adila en
sveitarfélagsins. Tiltélulega fair eldri borgarar eru a bidlista eftir
hlsnaedi eda um fimm talsins i lok jali 2018.

Buseta fyrir fatlad f6lk med sérparfir

— Farid verdi i heildsteeda stefnumotun i samradi vid notendur um
framtidarfyrirkomulag blsetumala fatlads folks i sveitarfélaginu,
medal annars mea tilliti til pjonustu i eigin hlsnaedi. Farid verdi yfir
kosti og galla olikra busetulirreeda og parfagreining gerd & hverju
Urreedi fyrir sig.

Ferdapjonusta

— Eingéngu eru um 44 ibGdir i umfangsmikilli leigu & Airbnb. Ut fra pvi
er ekki talin porf & adgerdum vegna pessa umfram pad sem kemur i
ferdamalastefnu Hafnarfjardar.
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HEISTU anersiur Thusnasoismaldrm

Helstu aherslur og markmid i husneedismalum Hafnarfjardar

Eitt af meginmarkmioum Hafnarfjardar er ad tryggja fjdlbreytt frambod
husagerda i nyjum hverfum. Ny hverfi eru skipul6gd vid sudausturjadar
béttbylissvaedis Hafnarfjardar og tengjast hverfum & Véllum og Aslandi.
Uppbygging pessara hverfa kallar & mikla innvidauppbyggingu eins og
grunn- og leikskoéla, gatnakerfi og ofanbyggdarveg asamt faerslu og
tvéféldun Reykjanesbrautar.

Adalskipulag Hafnarfjardar leggur einnig dherslu a verdmeetin sem
felast i pvi ad stor hluti ibudabyggdar er i gongufjarleegd fra midbsenum
og pau teekifeeri sem felast i péttingu byggdar og endurskipulagningu
vannyttra sveeda. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarmdoguleika
vannyttra svaeda og peirra med starfsemi sem lokid hafa hlutverki sinu
med aherslu & sveedi sem eru i gdngufjarleegd fra midbaenum, 4dur en
radist er i uppbyggingu a ésnortnu landi i jadri byggdar enda er pad i
samraemi vid svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins.

Husnaedisstefna Hafnarfjardar tekur mid af fidlbreyttu mannlifi,
heilsueflandi samfélagi, horft er til umhverfissjonarmida og sérstddu
sveitarfélagsins hvad vardar verndun byggdar og samspil vid snortna
nattdru sveitarfélagsins.

— Vio skipulagningu nyrra hverfa skal tryggja ad i peim séu avallt til
Gthlutunar helstu gerdir hasa. Stefnt skal ad pvi ad hlutfall af hverri
hasagerd tryggi fidlbreytni og endurspegli jafnframt eftirspurn eftir
hverri hisagerd a hverjum tima.

— Ny ibudarhverfi skulu vera i haum gaedaflokki par sem tekid verdi
mid af hagkveemni og umhverfissjonarmidum.

Helstu aherslur til skamms tima (2018-2022)

— Gert er rao fyrir framlagi ad fjarhaed 500 milljénir kréna 4 ari til
fiarfestingar i félagslega husnaediskerfinu & arunum 2019 til 2022.

— Stofnad hefur verid hasnaedissjalfseignarstofnun (hses) i eigu
Hafnarfjardar sem mun byggja tvo sex ibuda fj6lbylishas fyrir pa
sem eru undir tekju- og eignamoérkum samkveaemt l6gum um
almennar ibadir.

— Farid verdi i heildsteeda stefnumotun i samradi vid notendur um
framtidarfyrirkomulag blsetumala fatlads folks i sveitarfélaginu,
medal annars med tilliti til pjonustu i eigin hlsnaedi. L6gd verdi
ahersla & fjolbreytni busetuforma i samradi vid notendur.
Nidurstddur vinnunnar verdi hluti af hisnaedisstefnu Hafnarfjardar.

Helstu aherslur til langs tima (2018-2026)

— Meginmarkmid Hafnarfjardar i hisnaedismalum er ad tryggja ibaum
sveitarfélagsins husnaedi vid heefi.

— Anersla er 16gd & ad ibuar hafi 6ruggt hisnaedi hvort sem félk
parfnast studnings med sin hisneedismal eda ekki. Fjdlbreytt
frambod parf ad vera fyrir hendi til ad koma til méts vié ibda.

— Horfa parf til ibGaprounar i sveitarfélaginu og frambod hdsagerda
og busetukosta parf ad taka mid af proun samfélagsins og
husneedismarkadarins & hverjum tima, svo sem vardandi
fjdlskyldusteerdir, aldurssamsetningu, stddu a byggingarmarkadi og
efnahagspréunar.

— Hlutfallslega aukning a byggingu fjélbylishisa & kostnad
einbylishisa midad vid gildandi adal- og deiliskipulag.
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RegIUr SVEITANelagsing - NUSneeoISStUoNIngUr

Sérstakur hlisnaedisstudningur Hafnarfjaroar Sérstakur hisnaedisstudningur Hafnarfjaroar

Reglur sampykktar i fijdlskylduradi Hafnarfjardar 6. jandar 2017 og 160 - 600

stadfestar af baejarstjérn 18. jantar 2017. Breytingar voru sampykktar i 534 522 515

fidlskyldurddi 12. mai 2017 og i beejarstjoérn 24. mai 2017. Nyjustu 140 500

breytingar voru gerdar i oktober 2017. 120 <

[o2]

Umsaekjandi skal vera ordinn 18 &ra a umsodknardegi og eiga |6gheimili ¥ 100 400 <

i Hafnarfirdi pegar sott er um og skal leiguhtsnaedi vera i Hafnarfirdi E 80 300 %

nema um sé ad reeda hlsnaedi fyrir 15-17 ara born. 2 T
£ 60 k=)

Sérstakur hlsnaedisstudningur er reiknadur sem akvedid hlutfall af = 0 200 e

hasnaedisb6tum pannig ad fyrir hverjar 1.000 kr. feer leigjandi greiddar 100

900 kr. i sérstakan husnaedisstudning. 20

Husneaedisbeetur og sérstakur hlsnaedisstudningur geta aldrei numid 0 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 0

haerri fjarhaed en samtals 82.000 kr. & manudi. Hisnaedisbeetur og = Uppreiknud upphaed Fioldi einstakiinga (h-4s)

sérstakur husnaedisstudningur geta aldrei farid yfir 75% af Heimild: Hafnariordur

husnaediskostnadi. Ekki er greiddur sérstakur hisnaedisstudningur . . o

begar hiisnaediskostnadur einstaklings ad fradregnum hisnaedisbétum Hisneedisbeetur fra Ibudalanasjodi

er 50.000 kr. eda leegri, hjona, sambudarfolks og annarra ibta eldri en Fjoldi heimila sem fékk greiddar hisnaedisbaetur fra ibidalanasjodi i jani

18 ara er 85.000 kr. eda leegri. 2018 i sveitarfélaginu er alls 1.064.

Skv. 3. gr. regina um uthlutun & almennu leiguhGsnaedi hja Heildarfjarhaed greiddra béta nemur 35,1 m.kr. en heildarleigufjarhaed er

Hafnarfjardarbae er umsékn um leiguibid endurnyjud arlega, ad 6drum 150,1 m.kr.

kosti falla umseekjendur Gt af bidlista. Um midjan juli sl. hofst st vinna

og i lok agust eru 63 umsoknir & bidlista { stad 146. Medalfjarhaed greiddra bota & hverja umsékn er um 33 pus.kr.

Préun sérstaks hisnaedisstudnings i Hafnarfirdi ma sja & myndinni til
hlidar.

Heimild: Hafnarfjoréur (heimasida sveitarfélags)
https://www.hafnarfjordur.is/media/stefnur-og-reglur/reglur-hafnarfjardarkaupstadar-um-serstakan-husnaedisstudning. pdf
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RediUr Sveltarelagsing - Stomniramiog

Reglur um stofnframldg
Reglur sampykktar baejarstjorn Hafnarfjardar 23. nGvember 2016.

Veitingu stofnframlaga er aetlad ad studla ad pvi ad i bodi verdi
leiguibudir i Hafnarfirdi a vidradanlegu verdi fyrir pa sem purfa & pvi ad
halda, p.m.t. fyrir nAmsmenn, ungt folk, aldrada, fatlad folk og folk sem
ekki er faert um ad sja sér fyrir hisnaedi sokum félagslegra adsteedna
eda verulegs fjarhagsvanda. bessi markmid falla vel ad hasnaedisstefnu
og husnaedisdeetlun Hafnarfjardarkaupstadar.

Sérstok matsnefnd skipud fulltraum fjélskyldupjonustu, umhverfis- og
skipulagspjonustu, fjarmalasvids og stjérnsyslusvids fer yfir umséknir og
gerir tillégu til beejarstjéra um afgreidslu peirra & grundvelli laga nr.
52/2016 um almennar ibudir, reglugerdar nr. 555/2016 og reglna
pessara.

Eingodngu er heimilt ad veita stofnframldg til eftirtalinna adila:

— Husneedissjalfseignarstofnana og I6gadila sem eru alfarid i eigu
Hafnarfjardarkaupstadar.

— Loégadila sem starfandi voru fyrir gildistoku laga um almennar ibuadir
og uppfylltu skilyrdi til ad fa lan fra ibudalanasjodi.

— Annarra légadila sem radherra hefur heimilad ad verdi veitt
stofnframlag enda séu peir ekki reknir i hagnadarskyni og pad
samraemist tilgangi og markmidum laga um almennar ibadir.

Heimild: Hafnarfjordur (heimasida sveitarfélags)
https://www.hafnarfjordur.is/media/stefnur-og-reglur/ReglurStofnframlagDes2016.pdf

KPMG

Ferill umsoékna

Skilyrdi um markmid er ad umsaekjendur purfa ad hafa uppi &form um
byggingu eda kaup & ibudarhlsnaedi sem aetlad er leigiendum sem eru
undir peim tekju- og eignamérkum sem tilgreind eru i 10. gr. laga nr.
52/2016. Aformin skulu vera i samraemi vid markmid hasnaedisstefnu
Hafnarfjardarkaupstadar og samreemast hlsneedisaeetlun beejarins med
tilliti til parfar fyrir leiguhlsnaedi og uppbyggingu pess a hverjum tima.

Hafnarfjardarkaupstadur auglysir eftir umséknum um stofnframlog
a.m.k. einu sinni & ari eftir akvoérdun baejarrads. Umsédkn sem berst eftir
ao umsoknarfrestur rennur Ut verdur ekki tekin til umfjéllunar.

I umso6kn um stofnframlég skulu koma fram itarlegar upplysingar um
umsaekjanda, fyrirhugada byggingu, framkvaemdaraaetiun og
greinargerd sem nanar er gerd grein fyrir i reglum Hafnarfjaroar.

Vio mat & umséknum er tekid medal annars tillit til patta eins og hvort
umsokn samraemist akveedum laga og reglugerda, hvort verkefnid
ramist innan fjarheimilda, hvort hasnaedi uppfylli parfir ibua, hvort
hasnaedi sé stadsett fyrir pann hép sem pad eigi ad pjéna og hvort
leiguverd sé i samraemi vid vaentanlegan leigjendahop.

Baejarrad afgreidir umsoknir um stofnframlog.
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Hagstofa Islands - ibuapréun

— https://hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfjoldi/sveitarfelog-og-byggdakjarnar/

Hagstofa - kjarnafjélskyldur eftir sveitarfélogum og fjélskyldugerd 1998-2018

— http://px.hagstofa.is/pxis/pxwebl/is/lbuar/lbuar __ fijolsk Fjolskyldan/MANO7108.
px/table/tableViewlLayoutl/?rxid=c2c860a6-abb5-4be9-8475-5c8cdb26b520

Hagstofa — fjoldi starfandi eftir starfsstéttum

— http://px.hagstofa.is/pxis/pxwebl/is/Samfelag/Samfelag__vinnumarkadur__vinnu

markadsrannsokn 3 arstolur/VIN01101.px/

Hagstofa — manntal: eldri borgarar

— https://hagstofa.is/media/49166/hag_150901.pdf

Hagstofa og Ibudalanasj6dur — mannfjdldaspa

— https://hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfjoldaspa/mannfijoldaspa/

— https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2018/11/08/Mannfjoldaspa-eftir-
landsvaedum-og-sveitarfelogum/

Pj63skra - fjoldi fbuda

— https://skra.is/markadurinn/talnaefni/fioldi-ibuda/

pj6dskra — fasteigna- og leigumarkadur

— https://verdsija.skra.is/#/kaupverd

— https://verdsja.skra.is/#/leiguverd

Vinnumalastofnun — atvinnuleysi

— https://www.vinnumalastofnun.is/um-okkur/tolfraedi-og-utgefid-efni/ymis-
tolfraedi-i-excelskjolum

Varasjoour hlsneedismala — kdnnun a leiguibldum sveitarfélaga

— https://www.stjornarradid.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=4d0307e6-e69b-11e8-
942f-005056bc530c

KPMG

Hafnarfjoréur - upplysingameelabordi

— https://www.hafnarfjordur.is/stjornsysla/baerinn-i-tolum/husnaedismal-i-
hafnarfirdi/

Hafnarfjoréur - adalskipulag 2013-2025

— https://www.hafnarfjordur.is/media/adalskipulag/AH-endurskodud-greinargerd-
endanleg 15.04.19.pdf

Hafnarfjoréur - reglur um hdsneedisstudning

— https://www.hafnarfjordur.is/media/stefnur-og-reglur/reglur-
hafnarfjardarkaupstadar-um-serstakan-husnaedisstudning.pdf

Hafnarfjérour - reglur um stofnframlég

— https://www.hafnarfjordur.is/media/stefnur-og-
reglur/ReglurStofnframlagDes2016.pdf

ibudalanasj6dur — ymis gégn um nybyggingar, yfirlit ibudarhisnaedis, fjdlda
Airbnb ibuda, upplysingar um bétagreidslur og fjdlda undir tekju- og
eignamoérkum.

—  Gagnalisti fra [budalanasjodi
Velferdarraduneytid - upplysingar um fjélda hjdkrunarryma

— https://www.stjornarradid.is/verkefni/lif-og-
heilsa/oldrunarmal/oldrunarstofnanir/hjukrunar-dvalar-og-dagdvalarrymi/

Velferdarraduneytid - yfirlit fasteignamarkadar og félagslegra ibuda

— https://www.stjornarradid.is/default.aspx?PagelD=cb7826b9-75d9-11e6-80c8-
005056bc217f

Zenter - Vidhorfskénnun um stédu hisnaedismala. (ILS Una Jénsdéttir).

— Upplysingar fra fulltrGum vidkomandi félaga
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